CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH TIEN THANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 03/QC-PGTT Son La, ngay 07 thang 01 nam 2026
QUY CHE CU(j)c PAU GIA

Quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau tw (cha diu tw) thue hién du an
XAy dung nha & hon hgp va trung tim thtr(mg mai Van Ho6
tai Tiéu khu Sao D6 2, x4 Van Ho, tinh Son La

Thuc hién Hop df"mg dich vu dau gia tai san s6 03/2026/HDTT ngay
07/01/2026 giita Cong ty dau gia hop danh Tién Thanh (viét tdt la Céng ty) va
Trung tim Phat trién quy dat tinh Son La.

Can ct Diéu 34, 35 Luat D4u gié tai san nam 2016, Cbng ty ban hanh quy ché
cudc dau gia nhur sau:

Picu 1. Nguyén tic, diéu kién t6 chirc phién diu gia

1. Nguyén tic diu gia

a) Viéc dau gia tai san dugc thuc hién theo nguyeén tic doc lap, trung thuc,
cong khai, minh bach, cong bang, khach quan, binh dang, lién tuc, tudn thu cac quy
dinh cua phap luat va bao vé quyen loi ich hop phép cua céc bén tham gia dau gla

b) Phién déu gia phai do déu gia vién cua Cong ty dau gia hop danh Tién
Thanh (Cong ty) diéu hanh;

¢) Viéc dau ‘gia tai san phai thyc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat vé dau gla tal san va cac van ban phap ludt c6 lién quan.

2. Pi¢u kién t6 chirc phién diu gia

a) Nguoi c6 tai san ddu gia phai cong khai gia khoi diém va viée ddu gia tai
san chi dugc thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én (Piéu 40, Piéu 58 Ludt Pdu
gid tai san nam 2016); nguoi tham gia ddu gia phai tra it nhat bang gia khoi diém va
bat budc cong thém it nhat 01 bude gia (tra dung budc gia) mai hop 18;

b) Tai san dau gia phai c6 it nhat 02 hd so cta 02 ngudi tham gia ddu gia (nha
dau tu) khac nhau theo danh sach nguoi dap ung yéu cau, diéu kién tham gia du gia
ctia Trung tim Phat trién quy dat tinh Son La va nhimg nguoi nay phai ngp du tién
dat trude mai dugc tham gia phién dau gia; truong hop chi co 01 ho so dap ing yéu
cau, diéu kién va da nop tién dat trude thi Cong ty s& khong t6 chic phién déu gia
(diém a khoan 3 va khoan 23 Piéu 1 Ludt Pdu gid tai san nam 2024).

Diéu 2. P6i twong ciia Hop dong dich vu ddu gia tai san

1. Thong tin vé tai san dau gia: Dau gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha
dau tu (chi dau tw) thuc hién du an Xay dung nha & hdn hop va trung tim thuong
mai Vén Ho tai Tiéu khu Sao D6 2, xa Van Ho, tinh Son La, chi tiét nhu sau:

1.1. Vi tri, dia diém khu dat ddu gia (noi c6 tai san diu gid): Tiéu khu
Sao Do 2, xa Van Ho, tinh Son La

1.2. Tong dién tich khu dat quy hoach thyc hién dy an: 38.011 m?

1.3. Muc dich sir dung dat:

a) Dat & d6 thi (ODT): 18.607 m?
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b) Dét thuong mai, dich vu (TMD): 4.897 m?

¢) Pit giao thong va ha tang ky thuat (DGT): 12.043 m?

d) Dat cong vién cdy xanh, mit nudc, ho canh quan (DKV): 2.464 m?

1.4. Hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung dat

a) Hinh thirc giao dat, cho thué dat

- ‘Dé’lt ¢: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua hinh thic dau
gia quyen sir dung dat.

- Pat thuong mai, dich vu: Nha nuge cho thué dat tra tién thué dat mot lan
thong qua hinh thirc dau gié quyeén su dung dat.

- Pt giao thong, ha tang ky thudt va vuon hoa, cay xanh, mt nudc, ho canh quan:
Giao nha dau tu tring dau gia quan ly dién tich dat dé thuc hién dau tu xay dung theo
quy dinh phap luat vé dat dai, xdy dung va quy dinh khac c6 lién quan, chuyén giao cho
chinh quyén dia phuong quan ly, sir dung sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung.

b) Thoi gian sir dung dat:

- Dt &: Lau dai (theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 171 cua Ludt Pdt dai nam 2024).

- Pat thuong mai, dich vu: 50 nam

- Pat cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi: Khong qua 18 thang ké tur
thoi diém c6 Gidy phép xay dung. Sau khi hoan thién xong cong trinh chu dau tu
thuc hién thanh quyét toan cong trinh va ban giao cho chinh quyén dia phuong
quan ly, khai thac va str dung.

1.5. Vé tai san gin lién véi dat: Khong c6

1.6. Nguoi ¢6 tai san dau gia: UBND tinh Son La

- Don vi dugc giao to chire thuc hién viée dau gia quyen str dung dat: Trung
tam Phat trién quy dit tinh Son La

- Pia chi: S4 56A, duong Lo Van Gia, phuong To Hiéu, tinh Son La.

1.7. Céc ndi dung khéc: Thuc hién theo Quyét dinh s6 1317/QD-UBND
ngay 05/6/2025; Quyeét dinh s6 2588/QD-UBND ngay 20/10/2025 va Quyét dinh so
2687/QD-UBND ngay 29/10/2025 cua UBND tinh Son La

2. Tong gia khéi diém: 95.551.495.505 dong (Bang chit: Chin muoi lim
ty, ndm tram nam muwoi mot triéu, bon tram chin mwoi lim nghin, ndm tram
linh nam dong), trong do:

a) Gia tri quyén sir dung dat dbi véi dat & 1a: 90.551.750.048 dong.

b) Gia tri quyén str dung dét ddi v6i dét thuong mai, dich vu 1a: 4.999.745.457 dong.

Gié khoi diém khong bao gdm cac khoan thué, phi, 1& phi va cc chi phi khac
co lién quan va ngudi tring dau gid phai chi tra cac khoan chi phi nay.

_ 3.Tién dat truéc (bang 20% tong gid khoi diém): 19.110.299.101 ddng/hd so
(Bang chit: Muoi chin ty, mot tram muwoi tri¢u, hai tram chin mwoi chin nghin, mot
tram linh mgt dong trén mgt by ho so). Tién dit trude duoc quy dinh chi tiét trong
Quy cheé cu(jc dau gié nay.

4. Tién ban ho so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/ho so' (Bang chit:

Mt triéu dong trén mot by hé so). Tién ban hd so moi tham gia dau gia duoc thuc
hién theo quy dinh Diém b Khoan 1 Diéu 6 Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay
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22/01/2025 cta B§ Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau
gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su dung tién ban hd so moi tham gia
dau gla tién dit truge cua nguoi tham gia dAu gia khong duoc nhan lai theo quy
dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

‘Trong bat ky truong hop nao ngudi tham gia déu gia dd mua hd so moi tham
gia dau gid déu khong dugc tra lai, khdng dugc nhan lai tién di mua ho so, trir
truong hop khu dat khong du 02 ho so dé dau gia.

5. Buéc gia dau gia: 50.000.000 dong (Bing chit: Nam muoi triéu dong)
Budc gia 1a mirc chénh léch t6i thiéu, ap dung tir vong (lan) tra gia dau tién so véi
gia khoi diém.

Piéu 3. Xir Iy tién dit trudce, tién dat coc

1. Ngudi tham gia dau gia dwoc nhin lai tien dit trude trong cac truong
hop sau day:

a) Trude ngay mo phién dau gid, nguoi da déng ky tham gia diu gid, da nop
tién dat trude co quyen tir chdi khong tham gia déu gid do c6 sy thay vé gia khoi
diém, so lwong, chét luong tai san, thoi glan dia diém t6 chic phién diu gia, hinh
thire déu gia, phuong thirc dau gid da niém yet thong bao cong khai. Thoi gian
nhan lai tién trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc van ban tir chdi
tham gia d4u gia cua ngudi tham gia diu gia;

b) Nguoi tham gia déu gia khong trung dau gia va khong vi pham mét trong
cac nodi dung quy dinh tai Quy ché cudc du gia nay thi duoc nhan lai tién dat trude
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gig;

2. Nguoi tham gia dau gia trang diu gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén
thanh tién dit coc de bao dam thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duge co
quan co thdm quyén phé duyét két qua tring dau gi4; trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay két thic phlen dau gia, Cong ty co trach nhiém chuyén khoan tién dit coc
ctia ngudi tring d4u gia cho ngudi ¢6 tai san dau gia.

3. Cac truomg hop sau diy khong dwoc nhén lai tién dit trude va khoan
tién nay thude vé nguoi c6 tai san dau gia (NSNN)

a) Céc truong hop khong sau diy khong duoc nhén lai tién dat trude (khoan 6
Piéu 39 Luat Pau gia tai san nam 2016):

- P ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién dau gia ma khéng thudc
truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia d4u gi do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 Luat Pau gia tai san nam 2016 va khoan 5 Didu 1 Luit Dau gia tai san nam 2024 dugc
quy dinh chi tiét trong Quy ché cude dau gia nély,

- Tai phién dau gid, nguoi trung dau g1a tir chéi ky Bién ban dau gia duge
coi nhu khong chap nhan mua tai san déu gia sau khi dugc co quan ¢ thdm quyén
phé duyét két qua trung dau gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai san nam 2016);

- Tai phién dau gia, ngudi tham gia déu gia da tra gia cao nhat rut lai g1a da
tra trude khi ddu gid vién cong bd ngum trang dau gid thi phién dau gia van tiép
tuc va bit dau tir mirc gia cuia nguoi tra gia lién ké trude d6 (Piéu 50 Ludt Pdu gid
tai san nam 2016);
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- Tai phién dau gia, nguoi trung dau gia tir chéi két qua trung du gia sau khi
dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd nguoi trang dau gia (Piéu 51 Ludt
Dau gid tai san nam 2016);

Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, Cong ty co
trach nhiém chuyén tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gid khong duoc nhan lai
cho ngudi c6 tai san dau gia (Pieu 8 Thong tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo Tai chinh).

b) Quan ly, sir dung tién dat trude cua nguoi tham gia diu gia khong duoc
nhén lai theo khoan 8 Diéu 39 Luat D4u gia tai san ndm 2016 va Diéu 9 Thong tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B9 Tai chinh.

4. Cac trtrO’ng hop sau day khong dwgc nhén lai tien dit coc va khoan
tién nay thudc vé nguoi co tai san diu gia (NSNN): Theo quy dinh tai Piéu 328
Bo Luat dan sy nam 2015

a) Sau khi két thiic phién dau gla tai san hodc da co quyet dinh phé duyet két qua
tring d4u gia nhung nguon tring dAu gia tai san khong nhan két qua trang du gia tai san;

b) Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét két qua trung dAu gid, nguoi tring dau gia
khong ndp tién hodc khong ndp du tién trung dau gia theo thong bao cua co quan thué
thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén sir
dung dat d3 duoc UBND tinh Son La phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong
bao dén co quan c6 chirc néng quan ly dat dai trinh UBND tinh huy quyét dinh phé
duyét két qua trung dau gid, ngum tring dau gia khong duorc nhan lai tién dit coc.

Piéu 4. T6 chire phién dau gia; xem tai san, glay to' vé tai san dau gia; ban
ho so' moi tham gia dau gia, tiép nhin ho so tham gia dau gia; ndp tién dit trudrc;
xét duyét diéu kién ciia nha dau tw tham gia dau gia

1. T6 chirc phién diu gia

a) Thoi gian: Vao hoi 8"30' ngay 13/02/2026 (Thir sdu)

b) Pia diém: Phong dau gid tang 2 - Cong ty dau gia hop danh Tién Thanh

(Luu y: Nguoi tham gia ddu gia phai co mat truoc gio t6 chikc phién ddu gia
30 phat dé lam thii tuc vao phong dau gia)

2. Xem tai san, gidy to vé tai san dau gia:

a) Thoi gian: TU 8 gio 00 phut ngay 12/01/2026 dén 16 gi0 30 phut ngay
23/01/2026 trong gio' hanh chinh.

b) Dia diém:

- Xem tai san diu gia (khdo sdt thuc dia): Cong ty phdi hop v6i Trung tam phat
trlen quy dat tinh Son La (Trung tdm) cho ngudi tham gia déu gia xem tai san la
quyén st dung dat tai Tleu khu Sao Do 2, xa Van Ho, tinh Son La.

- Xem gidy t& vé tai san dau gia (k6 so va cdc van ban lién quan dén tai san dau
gid): Tai Trung tam (dia chi: S6 564, duong Lo Vin Gid, phwong To Higu, tinh Son
La) hoic tai Cong ty (dia chi: Khu quy hoach dan cu Lé sé 4B, Ké suéi Nam La,
phuong T6 Hiéu, tinh Son La).

¢) Bang ky xem tai san, gidy to vé tai san du gia: Nguoi tham gia du gia
6 nhu cau khao sat thuc dia, xem hé so va cac van ban lién quan dén khu dat dau
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gia dé nghi ¢6 van ban dang ky voi Cong ty true 02 ngay lam viéc hodc nguoi
tham gia dAu gid tu di xem tai san.

Nguoi tham gia déu gia khong lién h¢ va dang ky véi Cong ty theo thoi gian
quy dinh tai diém a khoan nay dé khao sat thuc dia, xem ho 50’ va cac van ban lién
quan dén khu dat d4u gia thi dugc coi la da xem tai san, gidy to vé tai san dau gia va
chap nhan hi¢n trang khu dat néu tring dau gia va khong duoc kién nghi vé tai san,
gidy to vé tai san dau gia.

3. Ban ho so moi tham gia ddu gia, tiép nhian hd so tham gia diu gia
(Cdch thirc ding ky tham gia dau gid)

a) HO so moi tham gia d4u gia: Do Trung tdm chuén bi va chuyén cho
Cong ty dé ban theo quy dinh ctia phap lut.

b) Ho so' tham gla dau gia tai san: Do nguoi tham gia ddu gia chudn bi hai
(02) bd hé so dugc niém phong (lwu y: phai niém phong riéng timg bg), thanh
phan ho so tham gia dau gia quyen su dung dat dugc thuc hién theo quy dinh chi
tiét trong hd so moi ddu gia quyén st dung dat do Trung tim ban hanh.

¢) Thoi gian: T 8 gio 00 phut ngay 08/01/2026 dén 11 gio 30 phut ngay
29/01/2026 trong gio hanh chinh.

d) Hinh thirc ban ho so moi tham gia dau gia:

- Truc tlep tai Cong ty d4u gia hop danh Tién Thanh (Pia chi: Khu quy hoach
dan cu L6 so 4B, Ké su6i Nam La, phuong To Higu, tinh Son La). T4 chic, ¢4 nhan
photo 01 ban Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
hop tac xa; Can cudce cong dan (CCCD) hoge Can cuge (CC) va The CC dién tir cua
nguoi dai dién theo phap luat, ca nhan (truong hop uy quyén phai cé ban goc Gzay uy
quyén va 01 ban photo CCCD/CC va The CC di¢n tur cua nguoi dugc uy quyén) dé
xuat hoa don ban hd so moi tham gia dau gia.

- Online: Zalo, Email, qua hé théng buu chinh,...: T4 chirc, ca nhan scan ban
gdc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Giay chu’ng nhan dang ky hop tac xa;
CCCD/CC va The CC dién tir cua ngum dai dién theo phap ludt, ca nhan dé xuat hoa
don ban ho so moi tham gia déu gia.

d) Tiép nhin ho so tham gia dau gia (Cach thirc ding ky tham gia dau gid):
Truc tiép tai Cong ty dau gia hop danh Tién Thanh hodc qui qua hé théng buu
chinh dén Céng ty dau gia hgp danh Tién Thanh, dia chi: Khu quy hoach dan cu
L6 sb 4B, Ké sudi Nam La, phuong Té Hiéu, tinh Son La

Luu y:

- Cdc ho so tham gia dau gia nop truc tiép hodc giri qua hé thong buu chinh
dén Céng ty ddu gia hop danh Tién Thanh sau 11 gio 30 phut ngay 29/01/2026
déu khéng hop lé;

- H6 so dang ky tham gia ddu gid ma thiéu mét trong nhitng gidy to quy dinh
trong ho so moti tham gia dau gia déu khong hop lé (ké ca khéng nip du tien dat
trwee); Cde gidy to trong ho so dwoc danh mdy;

- Ngu'm tham gia dau gid phai ghi day di cdc thong tin, ghi rd tén tai san dat
mua trén cac gidy to c6 lién quan bén trong tii ho so tham gia dau gid va ngoadi bia tii
ho so; Ho so tham gia ddu gid dd ngp coi nhw cam két thong tin khai trong ho so la
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ding sw thdt; céc gidy to do minh cung cap cé gid tri phdp Iy, con hiéu luc (thoi
han) theo quy dinh phdp luat hién hanh;

- Nguwoi tham gia dau gid khong dén nép ho so tham gia dau gid hodc khéng
tham gia phién déau gia doc thi c6 thé uy quyén bang van ban cho nguoi khac
thay madt minh dén nop ho so tham gia dau gia hodc tham gia phién dau gid (doi
Véi t6 churc thi phai co chit ky cua nguoi iy quyen nguoi dugc uy quyén va dong
ddu cua t6 chire d6; déi véi ca nhdn vin ban 1ty quyén phai dwgc cong chimg hodc
chung thuc theo quy dinh cua phap ludt).

4. Nop tién diit trudc tham gia dau gia

a) Thoi gian: Tir ngay 09/02/2026 dén 16 gio 00 phut ngay 11/02/2026.

b) Tién dt trude: Nop bang tién mét tai ngan hang hodc chuyén khoan véo tai khoan:

- Tén tai khoan (don vi thu huong): Cong ty ddu gia hop danh Tién Thanh

- S6 tai khoan: 1152308888

- Mo tai Ngan hang TMCP ngoai thuwong Viét Nam (Vietcombank)

- Noi dung nop tién dat trudc: Ca nhan/to chirc A njp IDT TGDG Khu dit DA
XD nha ¢ hon hop va TTTM Van Ho, TK Sao Do 2, Van Ho, Son La

Luu y:

+ Cdc khoan tién dat trude nép vao tai khoan cua Céng ty dau gid hop danh
Tién Thanh sau 16 gio 00 phiit ngay 11/02/2026 déu khong hop Ié;

+ Chung tu nop tién ddt trude (nop tién mat tai ngan hang hodc uy nhiém chi)
phai dong ddu cua ngdn hang va chup gidy nop tién, 1y nhiém chi gui cho Cong ty
dé doi chiéu, d'ong thoi photo 03 ban déng dau treo ciia t6 chire tham gia ddu gid
giri Cong ty cling véi danh sdch nguoi tham gia dau gia;

+ Trong bat ky trueomg hop nao thi tién dgt trude cung khong tinh tién lai; phi
nép, nhan lai tién ddt trude do ngu'O’z tham gia dau gia chi tra; doi véi khoan tién
dat truée cua nguoi tring dau gia do Cong ty chi tra;

+ Trudc ngay mo phién dau gza 01 ngay lam viéc, Cong ty chua nhan duoc
tien dat truce hodc tién ddt trude cua nguoi tham gia dau gid chua nop du thi Ho
so tham gia dau gia d6 sé khéng hop 1é (khong dugc tham gia phién dau gid).

5. Xét duyét diéu kién ciia ngwoi tham gia diu gia

a) Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét han tiép nhan ho so (ngay
29/01/2026), Cong ty giri mot bd ho so di duoge ngudi tham gia dau gia niém
phong cho Trung tam.

b) Trung tdm can ctr quy dinh cua phap luat vé dat dai co trach nhiém xét
duyét diéu kién cua nguoi tham gia dau gia (thoi gian xét duyét tir ngay 30/01/2026
dén ngay 06/02/2026); thong bao danh sach ngudi dap img yéu cdu, diéu kién tham
gia dau gia, nguoi khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cho Cong ty
cham nhat 05 ngay lam viéc trude ngay mo phién déu gia (ngay 06/02/2026).

¢) Ngay 07/02/2026, Cong ty gui thong bao riéng cho timg ngudi tham gia
dau gia ve viéc dap ung yeu cau, diéu kién tham gia du gid hodc khong dap tng
yéu cau, diéu kién tham gia dau gia.

d) Hinh thic giri van ban: Ca Trung tdm va Cong ty déu c6 thé giri qua Zalo
hodc Email hodc giri qua hé thong buu chinh,...
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Piéu 5. Poi twgng va diéu kién tham gia dau gia

1. P6i twgng tham gia dau gia:

a) Ddi tuong duge ding ky tham gia dau gia

- To chuc (gom Doanh nghiép hodc hop tdc xa, lién hiép hop tdac xa, bao
gom ca t6 chikc kinh té ¢6 von dau tu mede ngoai dwoc thanh ldp va hoat dong theo
phdp ludt Viét Nam va c6 chike ning kinh doanh bat déng san (sau day goi chung la
doanh nghiép kinh doanh bat dong san)) va ca nhan thude doi tuong quy dinh tai

Piéu 119 va Pidu 120 cua Luat Dat dai nam 2024; Piéu 35 va Piéu 36 Luat Nha &
nim 2023; Khoan 1 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023;

- Nguoi dai dién cho t6 chirc, ca nhan tham gia dau gia phai c6 du nang luc
hanh vi dén su; dang ky tham gia dau gia thong qua viéc tw nguyén ndp ho so tham
gia dau gia hop ¢, tién dat trude, phai chap nhén gia khoi diém, budc gia dau gia,
co kha nang vé tai chinh va tuan thu Quy ché cudc diu gia.

b) Péi tuong dugc tham gia phién dau gia: Ngudi dap Umg yéu cau, diéu
kién tham gia dau gia theo danh séch cua Trung tam Phat trién quy dat tinh Son La
va di ndp du tién dat truée moi duge tham gia phién déu gia.

2. Piéu kién tham gia dau gia:

2.1. D6i véi td chire:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 Luat Pat dai 2024 bao gom:

al) Co6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc str dung dat theo tién d6 cua du an:

* C6 von chii sé hiru khong thap hon 20% tong von dau tu cua du an (da
trie di phan vén la khoan tién ddt trieée khi tham gia ddau gia la 20% gid khoi
dlem) Truong hop nguoi tham gia dau gia dong thoi thue hién nhiéu du an thi phai
¢6 von chii s& hitu du phan bd dé dam bao ty 1é cua timg dur an dé thuc hién toan
bd cac du an;

a2) Khong vi pham quy dinh cia phap luat ve dat dai hoac c6 vi pham
quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da
¢6 hi€u luc phap luat cua co quan c6 tham quyen tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sur dung dat. Viéc xac dinh nguoi su dung
dat vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ap dung déi vai tat ca céc thira dat
dang sur dung trén dia ban ca nudc;

b) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu, bao gém:

b1) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia déu gid thi phai thoa thuén dé cur
mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia dau gla quyén str dung dét;

b2) Phai ndp t1en dat trude bing 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat;

b3) Khong thudce ddi tugng bi cAm tham gia dau gid theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 70 Luat Pau gia tai san nam 2016 di duoc stra d6i, bo sung tai khoan 41 Piéu 1
Luat Pau gié tai san nam 2024;
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b4) Ngudi tham gia ddu gia dap img diéu ki¢n theo quy dinh dlém a va diém
¢ biéu 35 Luat Nha ¢ ndm 2023 va Khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san
nam 2023, cu thé:

- T6 chirc khi kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh nghi¢p theo quy
dinh ctia phép luat vé doanh nghiép hoac thanh lap hop tac xa, lién hiép hop tac xa
theo quy dinh ctia phap ludt vé hop tic x4, c6 nganh, nghé kinh doanh bét dong san;

- Péi véi doanh nghiép ¢6 von déu tu nude ngoai khi tham gia déu gia phai
mé tai khoan tai ngan hang hodc t6 chirc cung tmg dich vu thanh toan dang hoat
dong trén lanh thdé Viét Nam va tudn thu theo phap luat Viét Nam, cac hoat dong
lién quan dén viéc tham gia dau gia phai thong qua tai khoan nay;

- Khéng trong thoi gian bi cim hoat dong kinh doanh bt dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua co
quan Nha nuée ¢6 tham quyén;

¢) C6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an.

2.2. D6i v6i ¢4 nhan:

a) Diéu kién khéc theo quy dinh cta phép luit;

b) Phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céc didu kién quy dinh tai
diém a khoan nay. Viéc thanh lap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu, phéap lut vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac
c6 lién quan (theo quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 125 Ludt Pat dai 2024 va khoan 1, 2
Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi).

¢) Co nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n.

3. Poi twgng khong dwge tham gia dau gia tai san

a) Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit PAu gia tai san nim 2016 thi
nhimg nguoi sau day khong duge ding ky tham gia dau gia:

- Nguoi khong 6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi hoac
ngudi tai thoi diém diang ky tham gia déu gia khong nhan thic, lam chi duge hanh
vi cua minh;

- Ngudi lam viée trong to chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau
gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép glam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu s¢ hiru tai san Gy quyén xur ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky Hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi cé quyén
quy€t dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cia phép luat;

- Cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta nguoi quy dinh tai
tiét 3 diém a khoan nay.

b) Theo quy dinh tai khoin 5 Pieu 9 Luat Piu gla tai san nam 2016
dugc swra doi, bd sung tai diém e khoan 5 Piéu 1 Luit Pau gia tai san nam
2024 thi nhitng ngudi sau day khong dugc tham du cudc dau gia:

- Nhan iy quyén tham gia ddu gia cua nguoi tham gia du gia khac doi voi
tai san ma minh ciing 12 ngudi tham gia dau gia tai san do;
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- Nhan Uy quyén tham gia dau gid cua tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én
dbi voi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing la nguoi tham gia dau gia déi véi tai san do;

- Tham du phién dau .gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic
doanh nghiép ma ca nhén, t6 chic hodc nhom céa nhan, to chic c6 kha nang chi
phdi hoat dong cua doanh nghlep theo quy dinh cta phép ludt vé doanh nghiép
ciing la nguoi tham gia dau gla ddi véi tai san do.

¢) Cac trwong hop bi cAm tham gia dau gia: Theo quy dmh tai Dleu 70 Luat
Piu gia tai san nam 2016 dugc sta d01 bd sung tai khoan 41 Piéu 1 Luét Ddu gia tai
san nam 2024 va Diéu 25 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh
phu thi ngudi trung dau gid quyén str dung dat vi pham nghia vu thanh toan tién tring
diu gla dan dén quyet dinh cong nhan két qua diu gié bi htty, tiy theo tinh chat, mirc
do vi pham thi bi cam tham gia dau gia nhu sau:

- Cam tham gia dau gia tir 02 nam dén 05 nam d6i véi trudong hop nguoi
tring dau gla khong nop tién trang dau gia;

- Cédm tham gia d4u gi4 tir 06 thang dén 03 nam déi véi truong hop nguoi
trang dau gia ndp khong day du tién tring dau gia.

Piéu 6. Hinh thu'c, phu'O'ng thirc, th tuc ddu gia

1. Hinh thirc dau gia: Bang bo phleu truc tiép nhiéu vong tai cudc dau gia
(diém b khoan | Piéu 40 Ludt Pau gid tai san ndm 2016).

2. Phuwong thirc diu gla Tra gia lén theo tong gid khoi diém (diém a khodn
2 Diéu 40 Ludgt Pdu gza tai san nam 2016).

3. Thi tuc dau gia: Theo quy dinh ctia phap luat vé du gia va cac quy dinh
cua phap luat co lién quan.

Piéu 7. Trinh tw phién dau gia

1. M& dau phién dau gia: Diu gia vién diéu hanh phién diu gia gi6i thiéu
khach moi chng kién, gi6i thidu ban than, nguoi giup viéc; cong b6 danh sach
nguoi tham gia dau gla va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gia; doc Quy
ché cudc dau gia; gidi thiéu tai san dau gi4; nhéc lai mic gia khoi diém; thong bao
budc gia va khoang thoi gian tdi da giira cac lan tra gia; hudng dan cach tra gia va
tra 101 cau hoi cuia ngudi tham gia déu gia.

2. Nguoi tham gia tra gia, gla khoi diém va cach tra gia: Nguoi tham gia
dau gia duge phat mot to Phiéu tra gia (Phiéu tra gid phaz do Céng ty dau gic hop
danh Tién Thanh phat hanh cé dong dau ds (dau treo) cua Cong ty). Ghi day du cac
thong tin, ghi gia muon tra cua minh va ky, ghi rd ho tén trong Phiéu tra gid, truong
hop it nguoi tham gia diu gia co thé Cong ty s& danh mdy cac thong tin, ngudi tham
gia ddu gia chi can tra gia bang 50, bang chir va ky, ghl ro ho va tén. Tu vong 02 tro di
ngum tham gia dau gla chi can ghi tén ngudi tham gia dau gid, ho va tén nguoi duoc
uy quyén (néu co) gla khot dlem ghiy kién ctia minh (#6i khong tra gia nita) hodc tra
gi thi phai tra gia ca bang s6 va bang chit, ky ghi rd ho tén vao phiéu tra gia.
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(Thoi gian ghi theu tra gia: 05 phit/vong diu gza trong 05 phut dau giG
vién diéu hanh phién dau gid c6 03 lan doc gid khoi diém ciia vong ddu, méi lan doc
cach nhau khoang 30 giay).

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Luat Pau gia tai san nam 2016, dugc stra
d6i, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Luat Pau gia tai san nim 2024 quy dinh: “J. Budc
gia la mizc chénh léch giita lan tra gia dél‘t tién so véi gid khoi diém hodc gitta 1&31
tra gia sau so voi lan tra gia truoc lien ke.”, Cong ty va Trung tam da thong nhat
ap dung budc gia muc chénh léch giita lan tra gia dau tién so vdi gia khoi diém,
cach tra gia dugc thuc hién nhu sau:

Vong tra gia dau tién, tit ca nguoi tham gia dau gia (khach hang) déu dugc
nhén phiéu tra gia, déu phai tra gid va gid tra cua khach hang phai tra it nhét bang gia
khoi diém dua ra dau gia (tuce la gia khoi diém duoc quy dinh trong Quy ché cudc dau
gid) va bét budc cong thém it nhat 1 budc gia (tra dung budc gia) moi hop 1€, gia tra
cao nhét cta vong nay la gia khéi diém cta vong tra gia sau lién ké (vong thir hai).

Vong tra gla thir hai, tit ca khach hang déu duoc nhan phleu tra gia, khach
hang tu ghi gia mudn tra vao phleu cua minh hodc ghi y kién cua minh vao phiéu tra
gia “t6i khong tra gia nira”. Phiéu c6 tra gid hay phleu ghi ¥ kién “t6i khong tra gia
nira” déu la phleu hop 1¢. Truong hop khach hang tiép tuc tra gia thi khach hang phai
tra it nhét bang gié tra cao nhat cua vong tra gia trudc lien ké (gia khoi diém cua vong
thir hai) va bat budc cong thém it nhat 1 budc gié (tra dung budc gid) mai hop 1€, gia
tra cao nhét cua vong nay la gia khoi diém cua vong tra gia sau lién ké (vong thur ba).

Tir vong tra gia thir ba tro di, chi phat phiéu tra gia cho khach hang tra gia &
vong diu gia trude lién k&, khong phat phiéu tra gia cho nhung khach hang ghi y
kién ctia minh vao phiéu tra gia “toi khong tra gia nita” & vong dau gia trude lién ke.
Cach tra gia tuong tu nhu vong tra gia trudc.

Hét thoi gian ghi phiéu, dau gid vién yéu cau khach hang ndp phiéu tra gid hodic
bo pmeu tra gia vao thung phleu két ‘qua tra gia cua ting nguoi, tung vong (lan)
dugc thé hién trén man hinh may chiéu, dudi su gidm sat cua khach mai, nguoi co
tai san dau g1a riéng phiéu tra gla thi ¢ sur giam sat cua it nhéat 01 khach hang,
phién dau gia dién ra lién tuc, cong khai cho dén khi khong con ai tham gia tra gxa
(vong cuoi cung ngu'o’t tham gia dau giG deu gh: y kién ciia minh la “T6i khéng tra gia
nita”) thi nguoi co gid tra cao nhat (hop 1¢) cua vong dau gia trude lién ké 1a ngudi tring
dau gla ltc nay dau gia vién cong bd ngudi tra gid cao nhat va cong bd nguoi dé la
ngudi tring dau gia.

Cong thire tra gia: Gia tra hop 1é = Gia khai diém + (n x budc gid); n 1a sd tu
nhién (nguyén duong): 1, 2, 3,4,5 ...vv

Luuy

- Gla trd hop I¢: La gid tra phai bang gia khoi va bdt bugc cong thém it
nhat mét bude gid;

- Nguwoi tham gia dau gid duoc tra nhiéu bude gid trong moi vdng tra gia,

- Ngwoi tham gia diu gm khong tham gia tra gia o vong ddu gza hién tai thi
khong dwoc tham gia tra gid ¢ cdc vong tiép theo. Phién dau gida két thic khi
khéng con ai tham gia tra gid. Pdu gid vién cong b6 nguoi tra gid cao nhdt (hop
1¢) va cong b6 nguoi dé la nguoi tring dau gid.
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- Nguoi tham gia dau gid tra sai budc gi thi diéu chinh tang va lam tron theo
huomg bude gid cao lién ké. Néu diéu chinh ma nguoi tham gza dau gid tra sai buoc gid
khong nhat tri thi nguoi nay sé khong dwoc tham gia tra gid ¢ cdc vong tra gid tiép theo.

- Phiéu tra gid hop Ié la Phiéu:

+ Do Cong ty phat hanh c6 dong dau do (ddu treo) cua Cong ty va ghi bang 01
loai muec, khong ghi bang mic do, khéng tdy xéa ¢ phan gid tra bang 56 va bang chit;

+ Gia da tra bang 56 va bang chir khong khép nhau thi dau gza vién can cur
vao soé tien ghi bang chit la két qua tra gid ciia nguoi tham gia ddu gia; Gid da tra
chi ghi mic gia bang s6 ma khong ghi mike gia bang chit hodc nguoe lai thi Phiéu
do van hop lé;

+ Phiéu ghi “T6i khong tra gid nita” déu la phiéu hop Ié;

+ Chir viét c6 thé nho ngu'm khac, chi ky bat bugc phai la chir ky cua nguoi
mua tai san hodc nguoi dwoc tiy quyén mua tai san (trong trieomg hop 1y quyén).

- Phiéu tra gid khéng hop I¢ la Phiéu:

+ Khong do Cong ty phat hanh, khéng dong dau do (ddu treo) cia Cong ty;
ghi bang 02 loai muec tré lén; ghi bang muc dé va tdy xda;

+ Phiéu tring Qohzeu lchong tra gza) phzeu c6 gid tra nhung thap hon gid khoi
diém; phiéu ghi sai gid da tra ca vé sé va chit; phiéu khong xdac dinh dwgc gid tra;

+ Khong ky tén; khong phai chi ky cua nguoi mua tai san hodc nguoi dugc
iy quyén mua tai san (trong treomg hop ity quyén).

(Khi phteu tra gid da khong hop Ié thi ngwoi tham gia dau gid cia phiéu tra
gia khong hop 1¢ sé khong dwoc tham gia tra gia ¢ cac vong tiép theo)

3. Cong bd gia da tra: Pau g1a vién moi dai dién it nhat mot nguoi tham gia
d4u gia cling kiém dém s6 phiéu thu vé; cong bd timg phiéu tra gid, phiéu tra gia cao
nhat clia vong dau gia.

Piu gia vién cong bo g1a tra gia cao nhat ctia vong dau gia do va dé nghi nguoi
tham gia dAu gia truc tiép tra gia cho vong t1ep theo. Gia khoi diém cua vong diu gia
tiép theo 14 gi cao nhat da tra & vong dau gia trude lién ke.

Trudng hop nguoi tra gia cao nhat cuia vong dau gia trudc khong tham gia dau
gid truc tiép vong tiép theo thi nhu:ng nguoi tra gia sau (fra gid vong tiép theo) sé phal
tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trude lien ké da tra (ne la nguoi tra gid thap sé
phai tra trén gta cua ngu'm tra gid cao lién ké da tra méi hop 18).

Phién dau gia keét thuc khi khong con ai tham gia tra gia, dau gia vién cong bd
nguoi tra gia cao nhat va cong bd ngum dé 1a nguoi tring dau gia.

4. Xac dinh nguoi tring diu gia va gia tring diu gia

- Nguoi tra gia hop 1é cao nhét 1a nguoi tring diu gia.

- Gia tra hop 1é cao nhat la gid tring dau gid.

5. Bién ban phién dau gia: Két thuc phién dAu gia, diu gla vién diéu hanh phién
d4u gia phai 1ap bién ban cudc dau gia quyen khai thac khoang san theo quy dinh.

6. Xir Iy cdc tinh hudng phat sinh trong phién dau gia

a) anorng hO’p co tir hai nguorl trg lén cung tra muc gid cao nhat: Péu gi4 vién to
chirc ddu gia tiép gitta nhitng ngudi clng tra gid cao nhét dé chon ra nguoi tring dau
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gia. Néu co nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia tlep hodc khong c6 nguoi tra
gia cao hon thi déu gla vién td chirc bdc tham dé chon ra ngucn triing déu gia.

C6 02 loai Phiéu tham, ngudi nao bdc dugc Phiéu tham ghi “Tring dau gia”
la nguoi trang dau gia, nguoi nao bc dugc Phiéu tham ghi “Khong trung dau gia”
la nguoi khong trung dau gia.

b) Rut lai gia da tra (Khoan 1, khoan 4 Piéu 50 Luat Ddu gid tai san ndm
2016; dwoc sira doi, bo sung tai Khoan 32 Diéu 1 Ludt Pdu g:a tai san nam 2024):
Ngudi di tra gid cao nhit ma rit lai gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd nguoi
tring dAu gia thi ddu gia vién xtr ly nhu sau:

- Théng bao xir ly khoan tién dit trude clia ngudi rat lai gia da tra, khoan
tién dit trude cua ngudi rat lai gia di tra thude vé ngudi c6 tai san dau gia, nguoi
c6 tai san dau gia la co quan nha nudc thi tién dit trude duge ndp vao ngan sach
nha nudc sau khi trir chi phi ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 8 Picu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016;

- Pau gia vién thong bao va thuc hién viéc truat quyén tham gia phién dau gia
clia nguoi rat lai gia da tra; 1ap bién ban c6 thé 1ap riéng hodc ciing véi bién ban phién
dau gia; trufmg hop lép riéng thi thanh phan c6 ngudi rut lai gia di tra, nguoi c6 tai
san ddu gia, 01 nguoi tham gia diu gi4, bién ban phai cé chir ky cua nhimg ngudi nay
va yéu nguoi rut lai gia da tra roi khoi vi tri dau gia (co thé bé tri ché ngoi riéng hodc
moi ra khoi phong ddu gia); truomg hop ghi nhan viéce rat lai gia da tra vao bién ban
chung cua phién dau gié thi s& kh(“)ng co6 chit ky cua nguoi rat lai gia da tra,

- PAu gia vién t1ep tuc diéu hanh phién dau g1a bat dau tir gid cua nguoi tra
gid lién ké trudc do dé xac dinh nguorl trang dau gia. Trong trudng hop khong co
ngudi tra gia cao hon thi phién dau gia khong thanh.

¢) Tir chéi két qua tring dau gia (Khoan 1 Piéu 51 Ludt Pau gza tai san nam
2016): Tai phién dau gla sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd
ngudi tring dau gia ma ma ngudi nay tir chdi két qua tring dau gia thi dau gia vién
xu ly nhu sau:

- Thong bao xir ly khoan tién dat trude cua nguoi trung dau gia, nhung da tu
ch01 két qua trung dau gla khoan tién dit trudce cta nguoi tring diu gid sé thude
vé ngudi co tai san dau gid, nguoi c6 tai san dau gid 1a co quan nha nudc thi tién
dat trude duge ndp vao ngan sach nha nude sau khi trir chi phi dau gia tai san theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu 39 Luat Dau gia tai san nam 2016;

- Xac dinh diéu kién dé nguoi tra gia lién ké du diéu kién 1 nguoi tring dau gia,
néu gié lién ké do cong vai khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra ctia nguoi tir chdi
két qua tring d4u gid va nguoi tra gid lién ké chip nhan mua tai san diu gia;

- Truong hop gia lién ké da tra cong voi khoan tién dit trude nho hon gia datra
clia nguoi tir chéi két qua trung dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhén
mua tai san du gia thi phlen dau gia khong thanh.

d) Trong phién dau gia néu phat hién ngudi tham gia ddu gia, nguoi triung dau
gia, cac to chue, ca nhan khac vi pham cac quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat Pau gia
tai san nam 2016 va khoan 5 DPiéu 1 Luat Pau gia tai san nam 2024 thi dAu gia vién
diéu hanh phién dau gia s& du’ng phién dau gla dé lap bién ban xur ly.

d) Cong ty s& phai chuan bj cac phiéu boc thim, mau bién ban xu ly.
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Diéu 8. Thoi han, dia diém, phuong thirc thanh toan tién trung dau gia;
ban giao tai san tring diu gia

1. Thoi han, dia diém, phuong thirc thanh toan tién tring diu gia: Theo
thong bao ndp tién sir dung dat Mau s: 01a/TB-TSDP ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu thi thoi han ndp tién
(Théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung) 1a:

- Cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp t1en su dung dat
(thong bao cua co quan thué), nha dau tu tring d4u gia phai nép 50% tién sir dung dét;

- Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién su dung dat
(thong bao ctia co quan thué), nha dau tu trang dau gia phai ndp 50% tién sir dung
dat con lai;

Truong hop ngudi tring dau gia khong nop tién hodc khong nop du tién
tnmg dau gia theo thong bao cua co quan thue thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc nop tién ghi trong phuong an déu gia quyén str dung dat da dugc UBND tinh
Son La phé duyét, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan co6 chuc
nang quan ly dat dai trinh UBND tinh huy quyét dinh phé duyét két qua trang dau
gid, nguoi trung dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Pi voi trudng hop
nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan
tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh.

2. Thoi han, dia diém, phwong thirc ban giao tai san tring dau gia

a) Thoi han ban giao: Thuc hién theo khoan 5 Diéu 229 Luat Pt dai nam 2024

b) Pia diém ban giao: Tai thuc dia khu dat da dau gia.

¢) Phuong thirc ban giao: Trung tim Phat trién quy dét tinh Son La phoi hop
v6i cac phong chuyén mén cua cac so, nganh c6 lién quan va UBND thi trdn Yén
Chau tién hanh ban giao thuc dia khu dat dau ‘gia cho nha dau tu tring dau gia, cé
Bién ban ban giao dat cho nha déu tu tring dau gia theo quy dinh. C6 trach nhiém
giai quyét cac khleu nai lién quan dén gidy to khu dat dau gia, vi tri, ranh gidi, dién
tich, quy hoach, cip Gidy ching nhan QSDP va cac ndi dung khac lién quan dén
quan ly, sir dung khu dat dau gia (néu cd).

Piéu 9. Quyén va nghia vu cia nha dau tw tham gia dau gia

1. Nha dau tr tham gia ddu gia cé cic quyen sau day:

a) Puogc tham du phién du gia va duoc ky cac gidy to, tai liéu c6 lién quan
néu du didu kién theo quy dinh tai Quy ché cudc déu gia tai san nay;

b) Dugc cung cép ddy du cac thong tin lién quan dén tai san dau gia; duoc
xem tai san trudce khi ding ky tham gia dau gig;

¢) Pugc nhén lai tién dat truée trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay
két thic phién dau gia néu khong tring dau gia va khong vi pham cac quy dinh
trong Quy ché cudc du gia tai san nay;

d) Puoc tir chdi tham gia dau gid va duoc nhén lai tién dat trudc trong
truomg hop 6 thay dbi ve gia khoi diém, s6 luong, chét luong tai san da niém yét,
thong bao cong khai,

d) Cac quyen khac theo quy dinh cta phap luat

2. Nha dau tu tham gia diu gia c6 cac nghia vu sau day:
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a) Chap hanh nghiém chinh cac noi dung da dugc quy dinh trong Quy ché
cudc ddu gia tai san nay va cac quy dinh ctia phap luat 6 lién quan;

b) Thanh toan day du tién mua ho so tham gia ddu gia tai san; ndp ho so tham
gia dau gia, njp tién dat trude cho Cong ty theo quy dinh;

¢) Truong hop vi ly do nao do ma khong thé tham gia phién dau gia thi phai
c6 don xin rat lai ho so, xin nhén lai tién dit trudc nhung phai trude ngay mé
phién dau gia thi mdi dugc nhan lai tién dat trudc;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 10. Quyen va nghia vu ciia nha dau tr triing dau gia

1. Quyén ciia nha diu tu tring dau gia

a) Yéu cau co quan, t6 chirc ¢6 lién quan thuc hién céc th tuc theo ding quy dinh
cua phap luat trong qua trinh lép, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du an;

b) Thuc hi¢n cac quyen cliia nguoi sur dung dat khac c6 lién quan theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va cac quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan;

¢) Puoc hudng cac chinh sach uu dai cua Nha nudce trong qua trinh thuc hién
du an theo quy dinh cua phap luat.

d) Thuc hién cac quyén loi khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Nghia vu ciia nha du tu tring dau gia

a) Nop du sb tién trang du gia va cc nghia vu tai chinh khac (néu cd) vao
ngan sach Nha nudc theo thong béao ciia Co quan thué;

b) Phai lap, trinh thim dinh, phé duyét va thuc hién dau tu xay dung du 4n
theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung; trién khai xay dung du 4n theo ding quy
hoach da dugc phé duyét;

¢) Thuce hién cac thu tuc dé co quan Nha nude ¢ thim quyen cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo
quy dinh;

d) Chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé dét dai, diu tu, xay dung, bao
vé moi trudng va cac quy dinh cta phap ludt c6 lién quan trong qua trinh trién khai
thuc hién du an;

d) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay dwoc Nha nudce giao dat, cho thué dét
dé thuc hién du an dau tu va qua 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ké
tir ngay ban giao dat trén thuc dia, Nha dau tu phai lam viéc voi cac co quan chire
nang lién quan cua tinh dé hoan tat cac thu tuc trién khai dau tu, dam bao diéu kién
khoi cong du an va dua dat vao sur dung; truong hop qua thoi han trén s&€ bi xur ly
theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac vin abnr huéng dan thi hanh;

d) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Pieu 11. Céc truomg hop bi truat quyén tham gia dﬁu gia

1. Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao de dang
ky tham gia dau gla tham gla phién dau gia.

2. Thong dong, moc ndi véi dau gla vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi ¢6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t& chuc khac dé
dim gid, nang gia, lam sai l¢ch két qua dau gia tai san.
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3. Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién dau gia; De
doa, cudng €p dau gia vién, t6 chirc tham gia diu gia khac nham lam sai léch két
qua diu gia tai san.

4. Nhan ty quyén tham gia déu gia cua nguoi tham gia dau gia khac déi voi
tal san ma minh cting la ngudi tham gla dau gid tai san d6; Nhan uy quyen tham gia
dAu gia cua tir hai ngudi tham gia ddu gia trd 1én ddi véi cling mot tai san.

5. Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia ddu gia déi véi tai san do.

6. Tham du phién du gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic
doanh nghiép ma c nhén, to chitc hodc nhém cé nhan, td chirc ¢6 kha ning chi
phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép
ciing la nguoi tham gia dau gia déi vai tai san d6

7. Cac hanh vi vi pham khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gia, cac luat
co lién quan va Quy ché cudc diu gia.

Picu 12. Noi quy phién dau gia

1. Nguwoi dwge vao phong dau gia: Cac thanh vién lam viéc tai Cong ty;
ngudi c6 tai san déu gia; nguoi du didu kién tham gia dau gia; khach moi tham du
phién dau gia; phong vién bdo, dai truyén hinh khi dén tac nghiép phai xuat trinh
thé theo quy dinh.

2. Nguwdi tham gia dau gia

a) Dén phong t6 chirc phién diu gia ding ngay, gio, dia diém di quy dinh
trong Quy ché cudc dau gia, truong hop bét kha khéng (hoa hoan, thién tai, 1t lut)
phai théng bao ngay cho Cong ty hodc nguoi co tai san biét vé& viéc c6 tham gia
phién dAu gia hay dén mudn, truong hop dén muon thi phai trude lac phat phiéu tra
gia lan (vong) tra gia tha nhat.

b) Xuat trinh ban chinh CCCD/CC dé kiém tra. Truong hop ngudi duoc to
chuc uy quyén tham gia phién dau gia thi phai xuét trinh Gidy uy quyén cua to
chirc tham gia du gia va phai xuét trinh ban chinh CCCD/CC dé kiém tra va chi
duoc thuc hién ding pham vi dugc ty quyén.

c) An mic lich su (khong dugc mac quan limg, 4o ba 13, 4o ba day); khong
hat thude, phéat ngén thiéu van hoa; khong s dung may moc, thiét bi dé ghi am,
ghi hinh; khong str dung cac chat kich thich; khéng mang theo vii khi, chat chay,
chat nd va khong di lai 16n xon, ra khoi Phong dau gia khi chua duoc su dong y
cua dau gia vién.

d) Khong mat trat tu, trao ddi, c hanh vi ciu két, thong df')ng, cd mdi, dim
gid, nang gia va chén ép, can trd td chirc tham gia d4u gia khac.

d) Ngoi diing vi tri theo su hudng dan cla dau gia vién, nguoi giup viéc cho
dau gia vién.

e) Chi duoc tra gia theo su diéu hanh cua diu gia vién.

f) Ngoai cac cau hoi, diu gia vién da tra 10i thi khong tranh luan véi dau gia
vién véi bat ky 1y do nao.

Piéu 13. Cac noi dung khac lién quan dén diu gia tai san chua duoc quy dinh
trong Quy ché nay thi dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.
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Moi chi tiét xin tham khao Ho so' moi tham gia dau gia hodc lién hé truc tiép Voi:
(1) Cong ty dau gid hop danh Tién Thanh. BT: 0915 319 727
Website: http://daugiatienthanh.com
(2) Trung tAm Phat trién quy dit tinh Son La, BT- 02123 751 869
(3) Codng Déu gié tai san quc gia (hrtps://dgts.moj.gov.vn)./.

Noi nhan:

- Cong DGTS quéc gia;

- UBND x4 Van Ho;

- Trung tam PTQD tinh Son La;

- Ngudi ding ky tham gia déu gia;
- Luu: HSDG.

Hoang Thi Minh



